URJALA

KOTI POHJANTAHDEN ALLA

RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMINEN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 12.02.2024



1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) JA SEN TARKOITUS
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999) mukaan rakennusjarjestysta
valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava kaavojen valmistelussa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelyd (MRL 15 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
hankkeen yleisesite, jossa kerrotaan mita ollaan tekemdssa, miten hanke etenee ja
miten siihen voidaan vaikuttaa.

2. LAHTOKOHDAT
Maankaytto- ja rakennuslain 14 §: n mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys,
joka on voimassa koko kunnan alueella ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeellisia maarayksia. Ne
eivat saa olla maanomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen madraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon
jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittamista sekd muita naihin rinnastettavia
paikallista rakentamista koskevia seikkoja. Rakennusjarjestyksessa ei voida antaa
sellaisia maarayksia, jotka ovat vastoin lakia. Siina olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa on toisin maaratty.

3. RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMISEN TARVE JA TAVOITTEET
Urjalan kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.08.2021.

Tarve rakennusjarjestyksen uudistamiselle on tullut maankaytto- ja rakentamislain
muuttumisesta rakentamisen osalta uudeksi rakentamislaiksi 1.1.2025 alkaen.
Uudistamisen tavoitteena on saattaa rakennusjarjestys vastaamaan sisalloltdan ja
hengeltdan uusiutunutta lainsdadantod, huomioiden paikalliset olosuhteet ja
kokemukset voimassa olevan rakennusjarjestyksen toimivuudesta. Haja-asutuksen
rakentamisen ohjaaminen ja asemakaavoja tdaydentavien maaraysten
ajanmukaisuuden tutkiminen. Tavoitteena on myds tutkia erilaisten
rakennustoimenpiteiden luvanvaraisuutta havaittujen kokemusten ja muuttuneen
lainsdadannon perusteella.

4. RAKENNUSJARJESTYKSEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Rakennusjarjestyksen muutostydn yhteydessa pyritdaan selvittdmaan mm. muutosten
taloudellisia, liikenteellisia, sosiaalisia, kulttuurillisia ja ymparisto- ja taajamakuvallisia
vaikutuksia. Edelleen arvioidaan vaikutuksia lupakasittelyyn ja asiakaspalveluun.
Vaikutuksia arvioidaan kayttaen vertailukohtana nykyisen rakennusjarjestyksen
maarayksia.



5. OSALLISET
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos kunnan alueella toimivat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 15 § ja 62 §).

Rakennusjarjestyksen muutoksessa osallisia ovat mm:

- Kunnan asukkaat ja maanomistajat

- Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja jarjestot, yrittaja- ja
tuottajajarjestot

- Kunnan hallintokunnat

- Naapurikunnat

- Pirkanmaan ELY-keskus

- Pirkanmaan liitto

- Hameen liitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Pirkanmaan pelastuslaitos

- Kunnassa toimivat yhdyskuntatekniikkaa ja —palveluita tuottavat yritykset ja
yhteisot

- Muut viranomaiset ja yhteystyotahot

6. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mita MRL 62
§:ssa saddetdan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssd ehdotuksen asettamisesta
julkisesti nahtaville.

Rakennusjdrjestyksen kasittelyvaiheet ja tavoiteaikataulu

- Rakennusjarjestyksen uudistamisen kaynnistaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettaminen nahtaville (maaliskuu 2024)
- Mielipiteiden kasittely

- Rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville (kesa 2024)
- Muistutusten kasittely

- Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen (loppuvuosi 2024)

- Rakennusjarjestyksen voimaantulo (alkuvuosi 2025)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon vireille tulosta, OAS: n hyvaksymisesta ja nahtavilla
olosta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan paikallislehdessa ja kunnan virallisissa
kuulutuksissa. Viranomaistahoja tiedotetaan sahkdpostilla.

OAS asetetaan nahtaville kunnan verkkosivuilla ja palvelupisteessa (rakennusvalvonnassa)
vahintaan 14 paivan ajaksi. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa
palautetta siitd ja jattaa yleisesti ehdotuksia rakennusjarjestyksen uusimiseen.



Palautetta osallistumis- ja arviointimenettelystd on mahdollista antaa koko
uusimisprosessin ajan ja prosessin etenemistapaa voidaan tarvittaessa tasmentaa.

Ehdotusvaihe

Kuntaliiton ohjeistuksen seka nykyisen rakennusjarjestyksen pohjalta rakennusvalvonta
yhdessa kaavoituksen kanssa laatii ehdotuksen rakennusjarjestyksen uusimiseksi.
Rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle paatettavaksi endotuksen asettamisesta
nahtaville ja lahettdmisesta lausunnoille. Rakennusjarjestysehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 padivan ajaksi. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa
lausuntonsa ehdotuksen nahtavilla oloaikana. Ehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan
samoin kuin OAS:sta. Mahdollisten muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan
tarvittaessa rakennusjarjestyksen muutosehdotus ennen lopullista kasittelya. Jos
muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Tavoitteena
on saada ehdotus nahtaville kesalla 2024. Viranomaisneuvotteluja seka neuvotteluja
naapurikuntien kanssa jarjestetaan tarvittaessa.

Hyvaksyminen
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan

kuulutuksella kunnan paikallislehdessa ja kunnan virallisissa kuulutuksissa.
Hyvaksymispaatos lahetetdan tiedoksi niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat ehdotuksen nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytdaneet (MRA 94 § 2).
Hyvaksymispaatoksen tavoiteaika on loppuvuosi 2024.

Muutoksenhaku
Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valittamalla Himeenlinnan
hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo
Rakennusjarjestys astuu voimaan, kun paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu



7. PALAUTTEEN ANTAMINEN
Palautetta voi antaa kirjallisesti yhteystiedoin varustettuna osoitteella
Urjalan kunta/Rakennusvalvonta
PL 33, 31761 Urjala

8. YHTEYSTIEDOT
Rakennustarkastaja
Raimo Nuikka
0403354245
raimo.nuikka@urjala.fi


mailto:raimo.nuikka@urjala.fi

