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Mielipiteen jéttdja ja kiinteistod

Mielipiteen yhteenveto

Kaavan laatijan vastine

Timo ja Raija Moisio

Tonttikaupan yhteydessd on myyjén tahol-

Kaupanteon yhteydessid mahdollisesti sovitut

Hallava ta vedottu olevaan rantakaavaan ja luvattu | asiat ovat yksityisoikeudellisia ja vain sopi-
887-427-1-575 ettei lisdrakentamista Vaha Mustajiarvelle | muksen osapuolia koskeva ja sitova asia. Kiin-
30.8.2007 tai Iso Mustajarvelle sallita. teistokauppa tai sen yhteydessd sovitut asiat
Liite 1 eivit voi estdd kaavan muuttamista. Kaavan
muutoksen ja kaupanteon yhteydessd mahdolli-
sesti sovitun vilinen ristiriita tulisi ratkaista
suoraan sopimusosapuolten kesken mikéli
sopimusosapuolet katsovat sopimista olevan.
Voimassa olevaa kaava tulee kunnioittaa. | Voimassa olevaa kaavaa on kunnioitettu sijoit-
Mielipiteessd vastustetaan jyrkésti uusien | tamalla rakentaminen niin ettd silld on mahdol-
tonttien kaavoitusta Vdha Mustajérvelle tai | lisimman védhéin vaikutusta nykyiseen kaavaan.
Iso Mustajérvelle ja halutaan virkistysalu- | Seitsemin uutta tonttia ei ndy mielipiteen esit-
eiden pysyvén sellaisina kun ne kauppa- tdjén tontille eivitkd ne vdhennd alueen eré-
kirjan liitteend olevassa kaavassa maini- maaluonnetta tai aiheuta merkittdvid vaikutuk-
taan. sia olevalle loma-asutukselle. Nykyisessi kaa-
vassa olevat virkistysalueet (VP-alueet) on
uudessa kaavassa osoitettu jarjestelmallisesti
M-alueiksi, jolloin ne kidytanndssd palvelevat
virkistyskéyttod samalla tavalla kuin nykyisen-
kin kaavamerkinnén aikana.
Pauli ja Ulla Stepanoff, Tonttikaupan yhteydessd on myyjén tahol- | Kaupanteon yhteydessd mahdollisesti sovitut

887-427-1-409-M601, maara-
ala késittad tiealuetta ja tontin
takamaa-aluetta
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ta painotettu, ettd alueella on ranta-kaava,
joka turvaa Iso ja Vdhd Mustajirven eré-
maaluonteen ja sen ettei Vaha Mustajar-
velle tultaisi koskaan rakentamaan. Suurin
vaikutus tontin ostamiseen oli myyjin
vetoaminen viisi vuotta aiemmin vahvis-
tettuun rantakaavaan.

Olevan kaavan laatija on halunnut erityi-
sesti suojella Vihd Mustajérved. Jos Viha
Mustajarvelle rakennetaan, on peldttivissa
ettd maisema ja alueella oleva rauha tuho-
taan. Iso ja Vadha Mustajarvelld on run-
saasti pesivid lintuja. Vdha Mustajirvi on
erittdin matala ja kesélld vesikasvien peit-
tdémd. Rakentaminen tuhoaisi luonnon
tasapainon.

Voimassaoleva rantakaava on laadittu
vuonna 1994 ja siind Viaha Mustajarven
rakennusoikeus on yhdistetty Iso Musta-
jarven rakennusoikeuteen, mink# seurauk-
sena Iso Mustajdrvelld on 20 loma-
asuntotonttia. Téstd on luonnollisena seu-
rauksena, ettei Vdhd Mustajirvelld ole
loma-asuntotontteja

asiat ovat yksityisoikeudellisia ja ovat vain
sopimuksen osapuolia koskeva ja sitova asia.
Kiinteistokauppa tai sen yhteydessé sovitut
asiat eivét voi estdd kaavan muuttamista. Kaa-
van muutoksen ja kaupanteon yhteydessd mah-
dollisesti sovitun vélinen ristiriita tulisi ratkais-
ta suoraan sopimusosapuolten kesken mikali
sopimusosapuolet katsovat sopimista olevan.

Olevassa kaavassa ei ole erityisesti suojeltu
Vihd Mustajérved, vaikka se onkin jétetty
maa- ja metsédtalousalueeksi tai vesialueeksi.
Vihd Mustajdrvi on luontoselvityksen mukaan
tavanomainen metséjérvi, jolla tai jonka ran-
noilla ei ole mitdén erityisid luonnonarvoja.
Rakentaminen ranta-alueelle ei merkittdvésti
vaikuttaisi jérven tai ranta-alueen luontoon.
Suurin osa jarvestd ja ranta-alueista séilyisi
nykyiselldan.

Voimassaolevassa kaavassa on rakennusoike-
utta osoitettu vain Iso Mustajérven ranta-
alueille. Kaavanmuutokseen sisdltyvé mitoitus-
laskelma osoittaa kuitenkin, ettd Mustajarvilld
yhteensé on kéyttdmitontd rakennusoikeutta,
joka on nyt osoitettu parhaiten soveltuville
alueille kummankin jarven rantaan.

Vanha ranta-asemakaava ei voi kieltdd raken-
nusoikeuden ja sen sijoittamisen uudelleenhar-
kintaa varsinkaan kun Viha Mustajidrven osalta
vanhassa rantakaavassa on vain kaavaa selos-




tavaksi ymmarrettava teksti Vahda Mustajarves-
td ("Rakennuspaikat on kaikki sijoitettu Iso
Mustajirven rannalle, jotta Vdhd Mustajérvi
sdilyisi erdmaajérvend.”).

Markku ja Irma Ylinen
Mayramaki
887-427-1-528
25.8.2007
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Mielipiteen esittdjdt ovat aiemmin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilla-
olon aikana ilmoittaneet vastustavansa
rantakaavan muuttamista. Vastustus on
kirjattu nyt néhtévilld olleen kaavan selos-
tukseen. Mielipiteen esittdja on myShem-
min 25.8.2007 my0s vaatinut ensimméisen
kirjeensd allekirjoittajien kirjaamista oike-
alla tavalla ranta-asemakaavan selostuk-
seen.

Kaavaluonnoksesta saadussa mielipiteessd
on

1) vedottu nykyiseen rantakaavaan, josta
todetaan mm. ettd

- rantakaava on eri tahoilla todettu erittiin
asiantuntevaksi

- tavoitteena on ollut rantakaava, jossa
esitetty rakentaminen ei tarpeettomasti
tuhoa rantamaisemaa

- aluetta ympéroivit metsdalueet tarjoavat
litkunta- ja virkistysmahdollisuuksia. Alu-
eet tulevat sdilyméién metsitalouskéytossi

- kaavassa on osoitettu 20 loma-asunnon
rakennuspaikkaa

- kaikki rakennuspaikat on sijoitettu Iso
Mustajdrven rannalle, jotta Vdhd Musta-
jérvi sdilyisi erdmaajiarvend. Jokaisella
tontilla on vapaa nékoala vastakkaiselle
rakentamattomalle rannalle

- Levonnendnvuori ja Mustajarvenvuori
on osoitettu metsdmaisemansuojelualueek-
si

- Vidhd Mustajirved ymparoivd metsd on
osoitettu metsitalousalueeksi, mikd mah-
dollistaa yleisen virkistyskdyton ja lisda
loma-asutuksen valjyytti

2) Todettu, ettd Vahd Mustajérvi on erit-
tdin matala ja pdédosin vesikasvien peittd-

Kaavan laatija on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman néhtévilld olon jélkeen ilmoitta-
nut Ylisille laatineensa ranta-
asemakaavaluonnoksen, joka tulee laatimisvai-
heen kuulemista varten néhtéville. Edelleen
kaavan laatija on ilmoittanut, ettd luonnoksen
nihtavilldolon aikana luonnoksesta voi jattad
mielipiteen, minkd Yliset nyt ovatkin tehneet.
Ylisten ensimmdisen mielipiteen allekirjoittaji-
en kirjauksen kaavaselostukseen kaavan laatija
on 26.8.2007 ilmoittanut korjaavansa samassa
yhteydessé kun kaavaa ja selostusta muutoin-
kin mahdollisesti tiydennetdin tai tarkistetaan
luonnoksen néhtévilldolon pohjalta.

- uusi ranta-asemakaava on laadittu huolellises-
ti maastossa yksityiskohtaisen alueen tunte-
muksen pohjalta

- rakentaminen on sovitettu rantamaisemaan ja
etddlle nykyisestd loma-asutuksesta

- kaava-aluetta ympéroivit metsidalueet tulevat
edelleen sdilyméidn maa- ja metsitalouskaytos-
sd ja tarjoamaan litkunta- ja virkistysmahdolli-
suuksia

- kaavanmuutoksella on osoitettu seitsemén
uutta rakennuspaikkaa siten ettd rakennuspaik-
kojen kokonaisméddrd on 27

- Vihd Mustajérvi sédilyy nykyiselldén huoli-
matta kahdesta loma-asuntotontista. Uudet
tontit on sijoitettu niin, ettd pienin etdisyys
vastakkaisen rannan tonteille on vahintéén 230
m. Lisdksi uusien tonttien rantakaistan puuston
sdilyminen on erikseen turvattu eikd vastak-
kaisten tonttien viélille synny ndkoyhteyttd

- Levonnenédnvuoren ja Mustajérvenvuoren
erityiselle suojelulle ei ole tarvetta ranta-alueen
puuston metsilain pohjalta tapahtuvan suojelun
liséksi

- Vihd Mustajdrved ymparoivd metséd on edel-
leen suurimmalta osaltaan metsitalousaluetta

Vihd Mustajdrvelld ei ole mitdén erityisid tai
erikseen suojeltavia luonnonarvoja. Kahden
loma-asunnon rakentaminen ei merkittivésti




mé kesdisin. Alueella on runsaasti lintuja.
Rakentaminen tuhoaisi niiden elinympéris-
ton.

3) Alueelle vahvistettuakaan kaavaa ei ole
noudatettu.

4) Myytdessd tontteja alueelta on painotet-
tu vahvistetun kaavan merkitystd luonnon
ja maiseman ainutlaatuisuuden séilyttdjana
ja Vahd-Mustajirven sdilyttdmistd raken-
tamattomana alueena.

Yhtend myyntiargumenttina oli, ettei vas-
takkaiselle rannalle tulla koskaan raken-
tamaan.

5) Luonnokseen 6.8.2007 halutaan tehda
seuraavat muistutukset:

a) voimassaolevan kaavan virkistysalueet
tulee séilyttia

b) Levonnenén alue on ldhivirkistysalu-
etta. Muutoksessa alueen luonne muuttuisi
tdysin

c¢) Levonnena on rasitteena maarekisterissi

d) Levonnenin niemi on tarkoitettu loma-
asukkaiden yhteiskéyttoon ja tulee sdilyt-
tdd loma-asukkaiden yhteiskdytossa

e¢) Levonneniin ei tule sallia lisdrakenta-
mista eikd sitd tule muuttaa loma-
asuntotontiksi

f) Mustajédrven rannalle ei tule sallia lisa-
rakentamista (nykyisen kaavan selostuk-
sessa on maininta ”Jokaiselta tontilta on
vapaa nikoala vastakkaiselle, rakentamat-
tomalle rannalle”). Osoitetut rakennusalu-
eet eivdt myoskaddn tdytd Pirkanmaan ran-
tarakentamista koskevia suunnitteluohjeita
rantavy6hykkeen aluesyvyyden suhteen

g) Viha Mustajérven rannalle ei tule
my0skédn sallia lisdrakentamista (vanhas-
sa kaavassa “Rakennuspaikat on kaikki
sijoitettu Iso Mustajdrven rannalle, jotta
Viahd Mustajdrvi sdilyisi erdmaajirvend)

h) mitoituksen suhteen ei voi vedota van-
hoihin kantatiloihin, koska vanhaa kaavaa
suunniteltacssa mukana ovat olleet kaikki
kantatilat.

Erikseen toivotaan asiasta pdittivien hyl-
kadvian ko. ranta-asemakaavan muutoseh-
dotuksen, koska jo nykyiselldén kaavoitus

huononna Viha Mustajdrved luonnonympéris-
tond.

Vahvistetun kaavan noudattaminen ei liity
kaavanmuutokseen.

Kaavanmuutos sdilyttdd alueen luonnon ja
maiseman.

Myyntiargumentit ovat yksityisoikeudellisia
eivitkd kuulu timédn kaavanmuutoksen yhtey-
teen.

Suurin osa nykyisen kaavan alueista sdilyy
virkistyskéytossa.

Levonnenin alueen virkistyskéyttd on ollut
mitdtontd. Alueen luonne ei muutu kaavan-
muutoksella.

Levonnenin kéytto yhteisalueena on vahvis-
tettu vanhan kaavan pohjalta.

Uuden kaavan pohjalta yhteisalueen kéyttod
suunnataan uudelleen uudella maanmittaus-
toimituksella.

Levonnenilli ei ole ollut merkitysté yhteis-
kayttoalueena, eikd sen yhteiskdyton lisadmi-
seen ole tarvetta.

Levonnenin toteutunut rakennusoikeus voi-
daan koko jarven mitoituksen puitteissa
muuntaa loma-asuntorakennus-oikeudeksi.

Lisdrakentamisen osoittaminen Mustajirvelle
tapahtuu mitoituslaskelman pohjalta. Jokaisel-
ta tontilta on edelleen kdytdnnossd muuttuma-
ton ndkoala vastarannalle.

Rakentamiseen osoitetut ranta-alueet ovat
riittdvin syvid rakentamiseen. Kapeimman
alueen osalta on erikseen kuultu taakse jadvan
alueen maanomistajaa.

Viha Mustajdrved voidaan rakentaa sekd
luonnonmaaston ettd mitoituslaskelman kan-
nalta. Jarven erdmaaluonne sdilyy edelleen.

Kaavanmuutos siséltdid kantatilalaskelmat,
joita nimenomaan tarvitaan ja kéytetdén tilan-
teessa, jossa esim. kaava-alueen laajuus tai
maanomistus muuttuu.

Maanomistajalla on oikeus saada laatimansa
ranta-asemakaavan muutos kunnan késitte-
lyyn. Ehdotus késitelldén lopullisesti ja voi-
daan hylétd vasta kunnanvaltuuston késittelys-




Kari ja Annikki Puukka
Honkaharju
887-427-1-574
28.8.2007
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on tehty sallittujen normitusten yldkanttiin.

Mielipiteen jéttdjat
1) yhtyvit Markku Ylisen toimesta
laadittuun muistutukseen
2) vastustavat koko asian késittelya

sd. Vastoin muistutuksessa esitettyd nykyista
kaavoitusta ei ole tehty normitusten yldkant-
tiin.

Kaavan laatijan vastine on Markku Ylisen
muistutuksen kohdalla.

Ranta-asemakaavaa voidaan muuttaa maan-
kaytto- ja rakennuslain tarkoittamassa jirjes-
tyksessd ja lain edellyttdmailld tavalla. Maan-
omistajalla on oikeus saada laatimansa ranta-
asemakaavan muutos kunnan kisittelyyn.
Kaavanmuutos ei mydskdin miltdén osin ole
sama kuin kunnan v. 2004 késittelema.




