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Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoitus:

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu Mustajarven Kiinteistdjen Peltotila (887-427-1-582) ja
Mustajarvi 1l (887-427-1-556) ranta-alueita loma-asumiseen sekd maa- ja metsatalousalueeksi.
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URJALAN KUNTA

NUUTAJARVEN KYLA, MUSTAJARVI“

PELTOTILA (887-427-1-582), MUSTAJARVI 11 (887-427-1-556)
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

28.4.2008

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

KUNTA: Urjala
KUNNANOSA/KYLA: Nuutajérvi
ALUE: Osa kiinteistdista Peltotila (887-427-1-582) ja Mustajarvi 1l

(887-427-1-556).

Ranta-asemakaavan muutoksen selostus koskee 28.2.2008
péivattya ranta-asemakaavan muutoskarttaa.
Kaavanmuutoksella muodostuu korttelit 9 ja siihen liittyvét
maa- ja metsatalousalueet ja VV-alueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavanmuutosalue sijaitsee Urjalan Nuutajarven-Valajarven etelapuolella noin 6 km
Nuutajarvelta.

Liiteasiakirjat

LIITE1 Alueen sijainti

LIITE 2 Luontoselvitys

LIITE 3 Ote maakuntakaavasta

LIITE4 Poistuvat ranta-asemakaavat

LIITES Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE6 Muistio viranomaisneuvottelusta 27.6.2007
LIITE 7 Muistutukset ja lausunnot

LIITE 7 Kaavan laatijan vastine

LIITE 8 Tilastolomake
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on saatettu alueen omistajien toimesta vireille maaliskuussa 2007.
Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu Urjalan kunnan kuulutuksella ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville panolla huhtikuussa 2007.
Kaavanmuutosluonnos on paivétty 30.5.2007.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15-29.6.2007

Kaava on laatimisvaiheen kuulemista varten ollut ndhtévill4 24.8-6.9.2007.
Kuulemisen pohjalta muutettu luonnos on péivitty 19.11.2007.

Kaavanmuutos on ollut virallisesti nahtavilla 21.12.2007-21.1.2008 (MRA 278).
Muistutusten ja lausuntojen pohjalta muutettu ehdotus on péivétty 28.2.2008.
Urjalan kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan 21.4.2008].

Urjalan kunnanvaltuusto on hyvéksynyt kaavan 28.4.2008] (MRL 528).

2.2 Kaavan sisalto

Kaavanmuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 21 ha. Mustajarven rantaviivasta (yht. 3,9
km, muunnettu rantaviiva noin 2.6 km) kaavanmuutos kattaa puolet eli 2.1 km. V&h& Mus-
tajarvi (rantaviiva yht. noin 1,0 km, muunnettu rantaviiva noin 0.6 km) on kaavanmuutok-
sen laatimisen loppuvaiheessa jatetty muutoksen ulkopuolelle.

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu Peltotilan ja Mustajarvi I1:n kiinteistt loma-
asumiseen sekd maa- ja metsatalousalueeksi.

Mustajdrven rannalle on osoitettu kaksi uutta loma-asunnon rakennuspaikkaa. V&ha Mus-
tajarvi ei kuulemisvaiheen jalkeen kuulu kaavanmuutosalueeseen.

Mustajarven muilla ranta-alueilla on yhteensa 20 loma-asuntotonttia. Vaha Mustajarvi on
rakentamaton.

Rakentamistiheydeksi Mustajérven ja Vaha Mustajarven osalta muodostuu 6,9 loma-
asuntoa/km (muunnettu rantaviiva 2.6 + 0.6 km, loma-asunnot 22).

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavanmuutoksen osoittamille rakennuspaikoille voidaan rakentaa kaavan
tultua hyvaksytyksi.
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3. LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu osasta noin 32 ha:n laajuisen Mustajarven ja noin 8 ha:n laajuisen
Vaha Mustajarven ranta-alueista Urjalan Nuutajarven-Valajarven eteldpuolisella metsaalu-
eella Tourunkulman pohjoispuolella. Kaavanmuutosalue on rakentamatonta talousmetsaa
ja ranta-aluetta.

Muunnettu rantaviiva on Mustajarven osalta 2,6 km ja Vahd Mustajarven osalta 0,6 km.

3.1.2 Asukkaat ja tyopaikat
Kaavanmuutosalueella ei ole asukkaita tai tyopaikkoja.
3.1.3 Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Ajoetaisyys Nuutajarven kylastd on 11 km ja Urjalan keskustasta
(koulu, kaupalliset palvelut) noin 21 km.

3.1.4 Luonnonymparistod

Alue on ranta-aluetta ja ménty-kuusivaltaista talousmetsaa. Merkittévia korkeuseroja on
vain Vah& Mustajarven eteldrannalla ja Mustajarven itdrannalla, joissa mékialue kohoaa
jarvien pinnasta (+111 m) noin 25 metria.

Alueesta on laadittu luontoselvitys kevaalla 2007.

Arviossa on todettu alueen luonnoltaan merkittavét alueet, mahdolliset uhanalaislajit seka
mahdolliset metsélain 108:n tarkoittamat arvokkaat elinympaéristot.

LIITE 4 Luontoselvitys 2007.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Mustajarven kaavanmuutokseen sisaltyméattomalla ranta-alueella on 20 rakennettua loma-
asuntotonttia ja sauna Levonnenassa.

Vaha Mustajarven alue on rakentamatonta.

3.1.6 Liikenne

Alueelle kuljetaan yksityisteiden valityksella paikallisteiltid Valajarvelta (5 km) ja Tourun-
kulmalta (4 km).

3.1.7 Muinaismuistot ja muut suojelukohteet

Alueella ei ole tiedossa tai todettu muinaismuistoja. Kaava-alue ei mydsk&én ole muissa
suojeluohjelmissa tai perinnemaisemaluettelossa tms.

3.2 Maanomistus ja kantakiinteistot

Kaavanmuutosalueen maanomistus on seuraava:

Peltotila (887-427-1-582), Notsjo Gard Ab, ¢c/o Kim Bergroth, Pl 32, 06101 Porvoo
Mustajarvi Il (887-427-1-556) “ “
Kantatilat ilmenevat seuraavista kaavioista:



Urjala, Mustajarvi Mustajarvi ja Vaha Mustajarvi
Ranta-asemakaavan muutos 28.4.2008

Kantatila 1:201 Metsatila | (muodostettu 14.4.1967)

1:256 Syrjala (muodostettu 29.9.1976)
I 1:448 Syrjamaki (5.6.1991)
| 1:449 Syrjala (5.6.1991)
1:257 Peltotila (muodostettu 29.9.1976)
i 1:408 Koukkukallio (19.12.1998)
i 1:409 Peltotila (19.12.1998)

|
I__1:575 Hallava
I__1:574 Honkaharju
I__1:578 Suviranta
I__1:580 Taikay6
_1:581 Pihlajamaki
__1:576 Villa Nostra
I__1:577 Rantakontu
I__1:605 J&akallion ranta
I_1:582 Viiskulma
I__1:582 Peltotila

Kantatila 1:71 Valajarven kartano (muodostettu 28.4.1960)
1:222 Uimaranta (9.7.1973)
1:223 Valajarven kartano (9.7.1973)

I 1:263 Tollinmetsd (11.2.1977)

I 1:265 Sepansaari (11.2.1977)

i 1:266 Valajarven kartano (11.2.1977)

I 1:264 Mustajarvi (19.12.1998)

I 1:283 Irjala ( 6.4.1978)

1:284 Tourun torpat ( 6.4.1978)
1:285 Mustajérvi ( 6.4.1978)

I 1:410 Mustajarvi (19.12.1988)

I 1:411 Mustajarvi 11 (19.12.1988)
1:502 Haapamaéki (12.12.1995)
1:503 Kaikula (12.12.1995)
1:504 Mustajarvi 11 (12.12.1995

i__1:512 Koivikko (18.4.1996)

| 1:513 Mustajarvi 11 (18.4.1996)

I 1:528 Mdyrédmaki (27.11.1996)

1:529 Huvikumpu (27.11.1996)
1:530 Mustajarvi 11 (27.11.1996)
| 1:537 Kumpare (8.12.1997)
1:538 Marla (8.12.1997)
1:539 Mustajarvi 11 (8.12.1997)
1:553 Kultarinne (30.1.1999)
1:554 Kesaniemi (30.1.1999)
1:555 Kuusiniemi (30.1.1999)
1:556 Mustajarvi 11 30.1.1999)
| 1:610 Levonnena (15.11.2003)

Mustajérven ja Vah& Mustajarven ranta-alueiden maanomistajat ilmenevét osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (liite 1).

3.3 Suunnittelutilanne



Urjala, Mustajarvi Mustajarvi ja Vaha Mustajarvi
Ranta-asemakaavan muutos 28.4.2008

3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Kaavanmuutosalueelle ei ole laadittu tai tekeilla muita suunnitelmia.
3.3.2 Maakuntakaava ja seutukaava

Alueelle laadittu maakuntakaava on vahvistettu 29.3.2007.

Pirkanmaan seutukaavassa ei alueella ollut aluevarauksia. Rantarakentamista koskevassa
suunnitteluohjeessa (7.4.1998) todettiin mm. ettd enimmaisloma-asuntorakennusoikeus on
tavanomaisella maa- ja metsatalousalueella 6-8 loma-asuntoa/rantakm ja rakentamatta
jatettdvan rannan vahimmaisosuus 50 %.

LIITE 2 Maakuntakaava

Ote Pirkanmaan seutukaavasta, Pirkanmaan rantarakentamista koskevat
suunnitteluohjeet.

3.3.3 Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa.

3.3.4 Asemakaava

Alueella on voimassa 30.9.1994 vahvistettu rantakaava ja osalla aluetta sité koskeva

15.11.2004 hyvéksytty muutos.
Alkuperdisen v. 1994 rantakaavan sisalto ilmenee seuraavasta:

loma-asunnot

rantaviiva luku- loma-as./ k-m2 pinta-ala
(mitattu) maard rantakm
m kpl ha

Iso Mustajarvi
Peltotila 1:257 (nyk. 1:582)
- omarantaiset loma-as. 780 10 1550 7.4
- M-s 410 6.3
-M - 4.1
- VL 750 12.4
-V 120 0.3
- vesialue 19.0

Peltotila yht. 2060 10 4.8 1550 31.0
Mustajarvi 1l 1:556
- omarantaiset loma-as. 740 10 1550 9.7
- M-S - 24
-M - -
- VL 1080 8.1
-VV - -
-LV 50 0.3
- vesialue 14.9

Mustajarvi 1l yht. 1870 10 5.3 1550 354
Iso Mustajérvi yht. 3930 20 51 3130 66.4

Véaha Mustajarvi
loma-asunnot
rantaviiva luku- loma-as/ k-m2 pinta-ala
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(mitattu) maard rantakm ha
m kpl
Peltotila 1:257 (nyk. 1:582)
- omarantaiset loma-as. - - -
- M-S - - -

-M 730 - 23.2

-VL - - -

-VV - - -
Peltotila yht. 730 - 23.2

Syrjala 1:256 (nyk. 1:449)
- omarantaiset loma-as.

- M-S - -

-M 310 4.8

-VL - -

-V 100 0.3

Syrjala yht. 410 5.1
Yhteinen vesialue 8.3

Vaha Mustajérvi yht. 1140 - - - 28.3

Koko kaava-alue yht. 5070 20 4.0 3130 103.0
Vuoden 2004 ranta-asemakaava ei muuttanut rakennuspaikkojen lukumaarié.
LIITE 4 Poistuvat ranta-asemakaavat
3.4 Rakennusjarjestys
Urjalan rakennusjarjestys on hyvaksytty [xx]. Rakennusjarjestyksessé rantarakennuspai-
kan vahimmaiskooksi on maaratty [xxxx] m? ja rantaviivan vahimmaispituudeksi [xxx]
metrid.
3.5 Rakennuskiellot
Kaavanmuutosalueella ei ole rakennuskieltoja.
3.6 Pohjakartta
Kaavan ja kaavanmuutoksen pohjakarttana on kéytetty rantakaavan pohjakarttaa vuodelta
1988 (hyvaksytty 25.11.1988). Kartta on Vaha Mustajarven ymparistosta yleispiirteinen.
Kartalle on liséatty kiinteistorajapiirros.

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan tarve

Ranta-asemakaavan laatiminen on aloitettu maanomistajien aloitteesta.

5.5 Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu huhtikuussa 2007. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 15-30.6.2007.

4.3 Suunnittelun toteutus

Ranta-asemakaavan muutoksen on laatinut dipl.ins. SNIL/s Tuomo Peltola.
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4.4 Osallistuminen ja yhteisty6
4.4.1 Osalliset

Osalliset ilmenevat liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

LIITES Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.3.2007, tarkistettu 6.8.2007 ja
19.11.2007).

4.4.2 Vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman néh-
tavilla ololla, sitd koskevalla kuulutuksella, viranomaisneuvottelulla 27.6.2007 (liite 6).

Vuorovaikutus on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

LIITES Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (15.3.2007, tark. 6.8.2007 ja
19.11.2007).

4.4.3 Suunnittelun eteneminen

Maanomistajan esitys kaavan muuttamisesta 15.3.2007

Kh:n péatds vireille tulosta 16.4.2007

Kirjeet maanomistajille 10.6.2007

Muutosluonnos 30.5.2007

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 15-29.6.2007
Viranomaisneuvottelu 27.6.2007

Muutosluonnos néhtévilla 24.8 — 6.9.2007

Muutosehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtavilla 21.12.2007-20.1.2008.
Urjalan kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavanmuutoksen 21.4.2008.

Urjalan kunnanvaltuusto hyvaksynyt kaavanmuutoksen 28.4.2008 (MRL 528).

LIITE6 Muistio viranomaisneuvottelusta 27.6.2007
LIITE 7 Muistutukset ja lausunnot
LIITE 8 Kaavan laatijan vastine

4.4.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelu (Pirkanmaan ymparistokeskus, Urjalan kunta, kaavanlaatija) pidet-
tiin 27.6.2007.

4.5 Kaavan tavoitteet
Kaavan tavoitteena on ollut osoittaa kaavanmuutosalue rakentamatta jadvien rantojen osal-

ta maa- ja metsatalousalueeksi sekéd seutukaavan salliman mitoituksen puitteissa ja sovel-
tuvin osin loma-asumiseen.
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5

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu Mustajarven ranta-alueelle kahden uuden
loma-asunnon rakennuspaikat.
Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi osa yhteiskéyttoalueena.

5.2 Yleisperustelut

Loma-asuntotontteja on Mustajarven ja Vaha Mustajarven ranta-alueella kaavanmuutok-
sen jalkeen yhteensa 22. Loma-asuntotiheys on 6,9 loma-asuntoa/rantakm (muunnettu ran-
taviiva 3,2 km).

Loma-asutuksen mitoituksen (seutukaava 6-8 loma-asuntoa/rantakilometri) on katsottu
riittdvén kahden uuden omarantaisen loma-asuntorakennuspaikan osoittamiseen Mustajar-
ven ranta-alueelle.

Mustajérven ranta-alueen on katsottu soveltuvan hyvin loma-asuntorakentamiseen. Musta-
jarven rannat ovat peitteisid ja rantojen suunnan vaihdellessa rakentamisesta ei muodostu
naapureihin kohdistuvia maisemallisia haittoja.

Mustajérven vesialueet kestavét hyvin loma-asuntojen aiheuttaman suhteellisen vahéisen
virkistyskayton. Jarvien vesipinta-ala/loma-asunto on 1.7, mité voi pit&4 taysin riittdvana
Mustajérven kaltaisella jarvella ja Mustajarven rannalle nyt osoitetulla loma-
asuntomaaralla.

5.2 Mitoitus

Kaavanmuutosalueen maapinta-ala on yhteensa noin 23 ha. Muunnettua rantaviivaa aluee-
seen sisdltyy Iso Mustajarven rannalla noin 1300 metria.

Ranta-asemakaava-alueen Kiinteistdjen (Peltotila, Mustajarvi Il ja Levonnend) kantatilat
ovat Metsatila | (muodostettu 14.4.1967) ja Valajarven kartano (muodostettu 28.4.1960).
Kantakiinteistosta mydhemmin muodostettuja kiinteistdja on tarkasteltu siten, ettd kukin
niistd saa rakennusoikeutta oman rantaviivansa perusteella. Kaavanmuutoksen kasittamilla
kiinteistoilla ei ole rantaa muualla kuin Mustajarvella ja Vaha Mustajarvella joten kiinteis-
tojen rantarakennusoikeus on madraytynyt ja maaraytyy vain mainittujen jarvien rantavii-
van perusteella.

Rakennusoikeutta kaava-alueella on osoitettu Mustajarven rannalla yht. 310 k-m2.

Liite 8 Tilastotaulukko

53 Palvelut

Alueelle ei tule palveluja. Etéisyydet kaava-alueelta Nuutajarven kylaalueelle (11 km) ja
Urjalan keskustaan (21 km) ovat kohtuullisia.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

Mustajérven ranta-alueelle on osoitettu kaksi uutta RA-tonttia.
Yhdelle loma-asuntotontille saa rakentaa enintdan 155 k-m2.

5.4.2 Muut alueet

Mustajarven ranta-alue on osoitettu M-alueena.



Urjala, Mustajarvi Mustajarvi ja Vaha Mustajarvi
Ranta-asemakaavan muutos 28.4.2008

M-alueelle on osoitettu erillinen rajoitus metsén kasittelysté ranta-alueella seka kortteli-
alueisiin liittyen

5.5 Alueita koskevat kaavamaaraykset

Luontoselvityksessé arvokkaaksi todettu alue (liito-oravan elinalue) on osoitettu luo-
alueena siten, etté alue liittyy myds ranta-alueen vélityksellda muuhun luonnonmaastoon.
Ranta-alueen kasittelya luo-alueella on rajattu myds luontoa ja maisemaa suojelevalla lisa-
tekstilla.

5.6 Vesihuolto ja tekninen huolto

Alueen vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisin ratkaisuin (esim. porakaivo tai kaivo,
puucee tai umpiséilio wc-jatevesille ja imeytys harmaille jatevesille).

Kaavamaéaraykselld on edellytetty rakennuspaikoilta kertyvien jatevesien késittelyd. Pesu-
yms. jatevesien imeyttdminen on sallittu. Jatevesien kasittelyn vahimmaistaso on méaritet-
ty jatevesiasetuksessa.

Alue on liitettavissa sahkonjakeluverkkoon.

5.7 Liikenne

Alueelle kuljetaan yksityisteiden valitykselld maanteilta Valajarvelté ja Tourunkulmalta (5
km). Tonttialueille kuljetaan yksityistielta lyhyiden tonttiteiden valityksella.

5.8 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana 15-29.6.2007 kaavanmuutos-
hankkeesta on jatetty kaksi kannanottoa.

1. Tollinmetsan kiinteiston 887-427-1-263 omistaja Erik M. Mathiesen, liite
Kannanotossa on haluttu varmistua siitd, ettei uusille tonteille kuljeta Mathiesenin kiinteis-
ton kautta ja haluttu metsétalouden kannalta tarpeellista suojavydhykettd kaava-alueelle
Mathiesenin omistaman kiinteiston kannalle tai vaihtoehtoisesti tonttien tulevien omistaji-
en suostumista metsatalouskayton mahdollisiin vaikutuksiin. Kaavaluonnosta on kannan-
oton pohjalta sovitettu niin, ettd uusien tonttien rakennusalat ovat kauempana Mathiesenin
kiinteiston rajasta. Tieyhteyksia ei ensimmaisessédk&éan luonnoksessa ole osoitettu Tollin-
metsén kiinteiston kautta.

2. Mayraméen kiinteiston 887-427-1-528 omistajat Markku ja Irma Ylinen, liite
Kannanoton nimiluettelo kattaa myds muita ranta-alueen omistajia. Keskustelussa kannan-
oton jattaja on todennut kannanoton koskevan vain Mayraméen kiinteistoéa.

Kannanotossa on vastustettu noin 250 metrin etdisyydella olevan vastarannan rakentamista
maisemallisista syista ja nykyisen ranta-asemakaavan perusteella.

Kannanoton pohjalta on vield tarkennettu vastarannan merkint&a luo-alueeksi ja korostettu
rannan maisemallista sdilyttamista.

59 Kaavan nahtavillaolo ja siihen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtévillaolon yhteydessa 24.8-6.9.2007 saatiin viisi mielipi-
dettd. Mielipiteiden pohjalta kaavaluonnoksesta jatettiin pois V&ha Mustajarven ranta-alue
ja sen loma-asunnot.

Kaavaehdotus oli virallisesti ndhtavilla 21.12.2007-20.1.2008. Kaavasta saatiin 18 muistu-
tusta ja kolme lausuntoa. Muistutusten ja lausuntojen pohjalta kaavasta jatettiin pois Le-
vonnenan alue ja osa korttelista 9.

5.10 Kaavan vaikutukset
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5.10.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavanmuutos ei aiheuta merkittavia vaikutuksia nykyiseen rakennettuun ymparistoon.
Uutta rakennettua ympéristdd muodostuu uusista loma-asunnoista ja teista.

5.10.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Kaava ei merkittadvasti huononna luonnonymparistéa. Uusissa vaihtoehdoissa loma-
asunnoille on pyritty I6ytdméan luontoon mahdollisimman hyvin soveltuvat ja haitattomat
paikat. Vanhempaa puustoa kasvavat ranta-alueet on jatetty rakentamattomiksi.
Korttelialueet laajenevat yht. 1,6 ha:lla nykyisesta.

5.10.3 Vaikutukset ulkoiluun ja virkistykseen

Ranta-asemakaavan muutos ei huononna alueen virkistys- ja muuta kéyttdarvoa. Peltotilan
ja Syrjélan kiinteistosta jaa edelleen rakentamattomaksi Mustajérven itaranta seké lantisin
osa.

5.10.4 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Viidelld uudella loma-asunnolla ei ole merkittavéa sosiaalista tai kulttuurista merkitysta
saman tien vaikutuspiirissa jo oleville kymmenelle uudehkolle loma-asunnolle. Osaltaan
uudet loma-asukkaat vahvistavat alueelle jo muodostunutta loma-asukkaiden yhteisoa.
5.10.5 Taloudelliset vaikutukset

Kunnan kannalta kolme uutta loma-asuntoa merkitsee véhéistd maéraa uusia kiinteistove-
rotuloja.

Rakentamisvaiheessa ja loma-asuntojen yll&pidossa uudet loma-asunnot ovat tyéllisyyttéa
edistava asia.

Lahialueen loma-asukkaiden kannalta uusien tonttien asukkaat osallistuvat alueen tiever-
kon ylléapitoon.

5.10.6 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei muodostu erityisid ymparistohairioita.

5.10.7 Muut vaikutukset

Kaavan muutos ei aiheuta muita merkittavia ymparistomuutoksia.

5.11 Kaavamerkinnat ja méaraykset

Kaavamerkinnét ja -maardykset on osoitettu kaavakartalla.

6. RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavanmuutosalueen tonttien rakentaminen voidaan aloittaa kaavan hyvaksymisen jal-
keen.

Lieto 30.5.2007, 6.8.2007, 19.11.2007, 28.2.2008, 28.4.2008



Urjala, Mustajarvi Mustajarvi ja Vaha Mustajarvi
Ranta-asemakaavan muutos 28.4.2008

Tuomo Peltola
dipl.ins, SNIL/s

os. Karvalankuja 1 D 8, 21420 Lieto
puh. 040 708 1668
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Urjala

menetelmat

tulokset

Liite 2

Urjalan Mustajarvien alueella tehd&dn maankdyton suunnittelua ranta-
asemakaavan muutosta varten. Tasté syysta alueella tehtiin luontoselvitys, joka to-
teutettiin kertakéyntina paikan paalla. Selvityksen tarkoitus oli tarkastaa, onko alu-
eella sellaisia luontoarvoja, jotka vaikuttavat kaavan suunnitteluun.

Luontoselvitys toteutettiin kdyméalld maastossa lapi kaava-alue 15.5.2007. Huomio
keskitettiin maanké&yton osalta olennaisiin suunnitteluun vaikuttaviin luontoarvoi-
hin, joita ovat

e Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit

e Metsalain mukaiset tarkeat elinympéristot

e Vesilain mukaiset luonnontilaisena sailytettavat kohteet

e Uhanalaisuusluokituksen (Ymparistoministerio & Suomen ympéristokes-
kus 2000) mukaiset lajit

e Luontodirektiivin liitteen 1V (a) mukaiset lajit

e Lintudirektiivin liitteen I mukaiset lajit

Alueen kasvillisuutta ei lajitasolla selvitetty ja kdyntiajankohta ei mydsk&&n mah-
dollistanut yksityiskohtaista lajihavainnointia. Téarkeéat elinympéristot ja mahdolli-
set lakikohteet oli kuitenkin mahdollista havaita. Linnuston osalta selvitys perus-
tuu paikan paalla tehtyyn elinympéristotulkintaan, jonka avulla oli riittavalla tark-
kuudella mahdollista havainnoida alueen merkitysta linnustolle. Luontodirektiivin
liitteen 1V a lajeista pd&huomio Kkiinnitettiin liito-oravaan ja lepakoihin. Néiden la-
jien osalta liito-oravalle soveltuvasta elinympadristdsta etsittiin merkkeja lajista
(papanahavainnot) ja lepakoiden osalta taas arvioitiin niiden mahdollisuuksia kéyt-
taa aluetta elinympéristotulkintojen avulla.

Selvitysalue on metséisiltd osuuksiltaan verrattain nuorta talousmetsékaytdssa ole-
vaa sekametsad, joka suurimmaksi osaksi on havupuuvaltaista. Alueella on myos
suuria hakkuualueita, jotka kasvavat joko nuorta taimikkoa tai lehtipuuvaltaista
vesaikkoa. Joillakin kohdilla, tyypillisesti rantojen valittoméssa laheisyydessa, on
pienialaisia, muuta ympdristéa vanhempia metsalaikkuja, joissa kasvaa myds jé-
redmpaa lehti- ja havupuuta.

Kosteammissa ja l&hinnd alavammissa paikoissa kasvaa kuusivaltaista tuoreen
kankaan metsé4, jossa toisinaan on nuorehkoa lehtipuuta joukossa. Kuivemmilla,
korkeammilla ja kallioisilla alueilla metsén valtapuuna on manty. Alueen rannat
ovat vaihtelevia, osin karuja, mutta lahinna lahtien ja lahdelmien pohjukoissa on
rehevampdd ympéristod suosivaa kasvillisuutta, osin jarviruokoakin. Osalla ranta-
alueista alueilla rantapuusto koostuu suhteellisen kapeasta lehtipuu- ja pensas-
vyOhykkeestd. Suhteellisen suuria osuuksia rannoista on myds rakennettu, joskin
rakentaminen on keskittynyt selvésti tietyille rantaosuuksille ja siten jarvien ran-
noilla on myds rakentamatonta rantaa.



Alueelta ei maastokdynnin yhteydessa l6ydetty luonnonsuojelulain, tai vesilain
mukaisia erityisesti huomioitavia kohteita. Myo6skaan uhanalaista lajistoa (liito-
oravaa lukuun ottamatta) ei maastokaynnilla havaittu. Metséalain mukaisiksi koh-
teiksi voidaan tulkita 1ahinn& Mustajarvenvuoren lakialue ja lounaispuolen jyrkén-
ne sekd Levonnnendnvuoren lounaispuolen jyrkanne ja kallioinen eteldpuolen laki-
alue. Metsélain mukaiset kohteet méadrittelee kuitenkin alueellinen metsékeskus.

Aluetta ei voida pitaa linnustollisesti erityisen merkityksellisend. Nykyinen ranta-
rakentaminen kattaa verrattain suuria osuuksia etenkin 1so Mustajarven rannoista.
Vé&hda Mustajarvelld havaittiin maastokdynnin yhteydessd kaksi laulujoutsenta
(Cygnys cygnus), jotka voinevat pesia Vaha Mustajarvelld, todenndkdisimmin
kaislikkoisella alueella. Peséa ei kuitenkaan havaittu. On myds mahdollista, etta
kuikka (Gavia arctica) kdyttaa jarvia ainakin ravinnonhankintaan. Lajin pesiminen
on tehdyn maastokéynnin perusteella periaatteessa mahdollista, joskin pesintdan
sopivia hetteisid rantaosuuksia on vahén ja osa niista sijaitsee melko l&helld ole-
massa olevaa loma-asutusta. Seka kuikka etta laulujoutsen ovat EU:n lintudirektii-
vin liitteen | lajeja.

Merkkeja liito-oravasta havaittiin Iso Mustajérven lansirannalta, jossa yhden kuu-
sen juurelta 16ytyi lajin ulostepapanoita. Kohde rajoittuu rantaan ja itapuolella ra-
kennettuun lomakiinteistodn. Kohteessa kasvaa idkkaampéa kuusta ja jossain maéa-
rin myds vanhempaa lehtipuuta. Kosteassa notkossa kasvaa myds melko runsaasti
koivua. Kohteen valittdmassa ympéristossa ei kuitenkaan ole lajille erityisesti so-
veltuvaa ja elinpiirin osaksi kelpaavaa metsédkokonaisuutta, silld varsin nopeasti
metsd muuttuu karummaksi (méntyvaltaiseksi) ja nuoremmaksi. On todennékdista,
ettd kohde on 1&hinn& osa jonkin lajin yksilon laajempaa elinpiirid ja ettd varsinai-
nen lisdéntymis- ja levahdyspaikka (joka on luonnonsuojelulailla suojeltu heiken-
tamiselta ja havittamiseltd) sijaitsee jossain kaava-alueen ulkopuolella. Kokonai-
suutena kaava-alue ei ole lajille erityisen soveltuvaa elinymparistod, joskin ranto-
jen valittdméssa laheisyydessa on pienialaisia, muuta ymparistod vanhempia met-
sélaikkuja, joissa kasvaa myos jaredmpéaa lehti- ja havupuuta (kuvattu kartalla).
Laikut ovat kuitenkin liian pienialaisia ollakseen liito-oravan pysyvia elinpiireja ja
korkeintaan niill& voi olla merkitystd lajin elinpiirin osina. Lain suojaamat liito-
oravan lisaantymis- ja levéhdyspaikat rajaa viime kadessd paikallinen ympéristo-
keskus.

Lepakoille erityisen hyvin soveltuvia koloja tai luolia ei selvitysalueella ole. Lepa-
kot kéyttavat todennédkoisesti alueen rantoja (vesialuetta ja rantapuustoa erityisesti
lehtipuuta kasvavilla osuuksilla) ruokailuun.

Johtopaatokset

Tehdyn selvityksen perusteella voidaan todeta, ettd luonnonympéristdn arvot eivat aseta erityisia rajoitteita maan-
kéyton suunnittelulle. Mahdollisuuksien mukaan ja kaavan muut tavoitteet huomioiden voidaan alueella pyrkié
sailyttdmadn edelld kuvattuja muusta luonnonympaéristosté poikkeavia kohteita, kuten metsalain mukaisia alueita ja
liito-oravalle soveltuvia alueita, joissa kasvaa muuta kaava-alueen ympdristéd vanhempaa metséaa. (esitetty kartal-
la). Seké& kuikka ettd laulujoutsen ovat EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja, joiden suojelemiseksi jokaisen jasen-
valtion tulee osoittaa soveltuvia alueita. Ndiden lajien suojelu toteutetaan p&éasiassa Natura 2000-suojeluverkoston
kautta, eikd niilla ole Natura-alueita lukuun ottamatta selvasti maankayton suunnittelua rajoittavaa merkitysta (jos-
kin ne voidaan mahdollisuuksien mukaan ottaa maankaytén suunnittelussa huomioon esimerkiksi jattamalla sovel-
tuvia pesimérantoja etenkin Vaha Mustajarven lansi- ja etelarannoilla rakentamisen ulkopuolelle).



Urjala, Iso ja Véha Mustajarven ranta-asemakaavan muutos
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n tarkoittama osallistumis- ja arviointisuunnitelma
15.3.2007, tarkistettu 6.8.2007 ja 19.11.2007

1. Aloite, hakija

Kiinteistojen Peltotila (887-427-1-582), Mustajérvi 11 (887-427-1-556) ja Levoneni (887-427-1-
610) omistaja Notsjo Gard Ab.

2. Suunnittelualue

Ranta-asemakaavan muutosalue kasittd4 Urjalan Nuutajérven kyléssa kiinteistjen Peltotila (887-
427-1-582), Mustajarvi Il (887-427-1-556) ja Levonnena (887-427-1-610) maa-alueita pinta-
alaltaan yht. noin 65 ha. Kaavanmuutosalueen maastokartalta mitattu rantaviivan pituus on noin 2.3
km.

Kaavanmuutosalueeseen eivét sisélly ranta-asemakaavojen loma-asuntojen tonttialueet tai pohjois-
rannan venevalkama-alue ja siihen liittyva puistoalue.

Suunnittelualue ilmenee liitekartalta.

Kaavanmuutosaluetta on supistettu 19.11.2007.

3. Lahtdtiedot

Nykytilanne
Kiinteistot Peltotila (887-427-1-582) ja Mustajarvi Il (887-427-1-556) ovat rakentamattomia. Kiin-
teistdl1a Levonnend (887-427-1-610) on noin 45 k-m2:n lomarakennus ja vaja.
Kiinteistd Levonnend on ldhialueen loma-asuntokiinteistdille muodostettua yhteiskayttdaluetta.
Kaavanmuutosalueen rantaviivasta (noin 2.3 km) on rakennettua noin 0.2 km.

Kiinteistbjaotus ja maanomistus

Ranta-asemakaavan muutosalueen omistajat:

PELTOTILA (887-427-1-582)

Notsjo Gard Ab, c/o Kim Bergroth, Pl 32, 06101 Porvoo
MUSTAJARVI 11 (887-427-1-556)

Notsjo Gard Ab, c/o Kim Bergroth, Pl 32, 06101 Porvoo
LEVONNENA (887-427-1-610)

Notsjo Gard Ab, c/o Kim Bergroth, Pl 32, 06101 Porvoo

Naapuri- ja lahialueiden omistus ilmenee seuraavasta:

JAAKALLION RANTA (887-427-1-605)

Jouko Ojala ja Nina Selin, Havutie 1, 31600 Jokioinen
KIVIHARJU (887-427-1-579)

Pauli ja Ulla Stepanoff, Kallentie 10, 31300 Tammela
HALLAVA (887-427-1-575)

Raija ja Timo Moisio, Maki-Kitkontie 78, 32200 Loimaa
HONKAHARJU (887-427-1-574)

Kari ja Paula Puukka, Sammonkatu 18, 32200 Loimaa
SUVIRANTA (887-427-1-578)

Eino ja Sari Ranta, Kaartotie 6, 31640 Humppila
TAIKAYO (887-427-1-580)

Hannu ja Kirsi Moisander, Louhivaarankuja 10, 31600 Jokioinen
PIHLAJAMAKI (887-427-1-581)

Pirkko ja Veikko Pyéli, Kattilakorventie 21, 21820 Kumila
VIISKULMA (887-427-1-609)

Jeskanen Kale Harri ja Kerstin Else-Maj, Pelimannintie 18-20 G, 00420 Helsinki



VILLA NOSTRA (887-427-1-576)

Pauli Hursti, Puolukkatie 11, 30420 Forssa ja Jari Nikkila, Peltoméentie 37, 30100

Forssa
RANTAKONTU (887-427-1-577)

Aino ja Eero Klemeld, Joosentie 3, 31600 Jokioinen
KULTARINNE (887-427-1-553)

Salonen Péivi ja Ari, Oksapolku 2, 37800 Toijala
MARLA (887-427-1-538)

livonen Hannu ja Armi, Valajarventie 351, 31860 Tursa
KUMPARE (887-427-1-537)

Tuomola Aapo ja Sirkka, Vanhatie 65, 31600 Jokioinen
KUUSINIEMI (887-427-1-555)

Yli-Nissilé Riitta ja Jari, Karuksenkuja 1B12, 32300 Mellila
KESANIEMI (887-427-1-554)

Vuorela Rauno ja Merja, Vesikoskenk. 37 ?, 32200 Loimaa
KAIKULA (887-427-1-503)

Tappola Reijo ja Maire, Kaikulantie 21, 30100 Forssa
KOIVIKKO (887-427-1-512)

Kiiskinen Lasse, Riisikkalantie 696A, 37800 Toijala
HAAPAMAKI (887-427-1-502)

Haapaniemi Sisko ja Erkki, Totokuja 4, 32200 Loimaa
HUVIKUMPU (887-427-1-529)

Kivisto Jouko ja Pia, Hakapellontie 53, 30300 Forssa
MAYRAMAKI (887-427-1-528)

Ylinen Irma ja Markku, Hirsikalliontie 30 B, 02710 Espoo
URJALAN YHTEISMETSA Ym 874:2:0

Yhteismetsén osakkaat
TOLLINMETSA (887-427-1-263)

Omistajarekisteristd puuttuu omistajatieto (Erik M. Mathiesen)
YHTEINEN VESIALUE Yht. 876-1 (Vaha Mustajérvi)

Yhteisen alueen osakkaat
SYRIALA (887-427-1-449)

Kim ja Gunilla Bergroth, Kanalbacken 5 A 1, 00840 Helsinki

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 30.9.1994 vahvistettu rantakaava seké osalla aluetta sen 15.11.2004 hyvak-
sytty muutos.

Vuoden 1994 rantakaavan sisalto ilmenee taulukosta.

loma-asunnot

rantaviiva luku- loma-as./ k-m2 p.ala
méaara rantakm

m kpl ha
I1so Mustajérvi
Peltotila 1:257 (nyk. 1:582)
- omarantaiset loma-as. 780 10 1550 7.4
- M-s 410 6.3
-M - 4.1
-VL 750 12.4
-V 120 0.3
- vesialue 19.0
Peltotila yht. 2060 10 4.8 1550 31.0
Mustajarvi 11 1:285 (nyk. 1:556
ja 1:610)
- omarantaiset loma-as. 740 10 1550 9.7
- M-S - 2.4
- M - -
-VL 1080 8.1

-VV - -



-LV 50
- vesialue

Mustajarvi 1l yht. 1870
I1so Mustajarvi yht. 3930

Vé&h& Mustajérvi

rantaviiva

m
Peltotila 1:257 (nyk. 1:582)

- omarantaiset loma-as. -

- M_S -
-M 730
-VL -
-VvVV -
Peltotila yht. 730
Syrjala 1:256 (nyk. 1:449)

- omarantaiset loma-as. -

- M_S -
-M 310
-VL -
-VV 100
Syrjéla yht. 410
Yhteinen vesialue

Véahé Mustajarvi yht. 1140
Koko kaava-alue yht. 5070

Maakuntakaava

Alueen maakuntakaava on hyvéksytty 29.3.2007.

4. Tavoitteet

Kaavanmuutoksen tarkoitus ja tavoitteet

10 53 1550

20 51 3130

loma-asunnot

luku- loma-as/ k-m2
maéara rantakm

kpl
20 4.0 3130

0.3
14.9

354

66.4

p.ala
ha

23.2

23.2

4.8

0.3
51

8.3

28.3
103.0

Kaavanmuutoksen tavoitteena on tarkentaa ja tdydentad kiinteisttjen Peltotila (887-427-1-582),

Mustajérvi 1l (887-427-1-556) ja Levonnend (887-427-1-610) maankayttoa siten, ettd

1) nykyisen kaavan ranta-alueiden maankayttdmerkinnat saatetaan metsankayttéa koskevien
séannodsten osalta vastaamaan maankaytto- ja rakennuslain ja metsélain erikseen tarkoittamaa

kayttoa

2) tutkitaan mahdollisuus Levonnendn loma-asunnon irrottamiseen yhteiskayttdalueesta.
3) selvitetdan kantatilojen mahdollisesti jaljelld oleva rakennusoikeus ja sen sijoittaminen Musta-

lampien alueella.
5. Osalliset
Osallisia kaavassa ovat

1. naapurialueiden maanomistajat
2. Kunnan toimialat:

— rakennusvalvonta

— ympéristdnsuojelu
vesihuolto

— palo javss

3. Valtion viranomaiset

- Pirkanmaan ymparistdkeskus
4. Muut yhteisot

— Vattenfall Energia Oy



— Pirkanmaan liitto
— Pirkanmaan maakuntamuseo
5. Muut, jotka katsovat olevansa osallisia

6. Kaavatydn vaiheet ja osallistumisen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
= vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoituslehdissé
= osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja néhtéville kunnantoimistoon

Kaavaluonnoksen laatiminen
» ranta-asemakaavan laatija tekee kaavaluonnoksen

Viranomaisyhteistyo
e aloituskokous/neuvottelu

Osallistuminen luonnosvaiheessa
e luonnos nahtavilla kunnantoimistossa
o osalliset voivat lausua mielipiteensa

o lausunto ympéristokeskukselta ja Pirkanmaan liitolta, viranomaisneuvottelu

Osallistuminen ehdotusvaiheessa

e ehdotus virallisesti néhtéville

e osalliset voivat jattad muistutuksen

e lausuntotiedustelu ympéristokeskukselle

e lausunto, Urjalan ympéristd- ja rakennuslautakunnalta, Vattenfall Energia Oy:lta ja aluepelas-
tuslaitokselta

Kaavaehdotuksen kasittely
e ehdotus virallisesti nahtaville

Kaavan hyvaksyminen

e ehdotus kunnanvaltuuston késittelyyn

e paatoksestd ilmoitetaan niille, jotka ovat sit4 nahtévilla olon aikana pyytaneet
e  paatdksestd ilmoitetaan ympéristokeskukselle

Kaavan voimaan tulo
e ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdissa

7. Laadittavat selvitykset

Kaavatydn pohjaksi
arvioidaan kaava-alueen rakennuskanta

[ ]

e téydennetddn aiempia luontoselvityksid maastokaynnilla

e arvioidaan muinaismuistojen tms. selvittdmistarve

e arvioidaan muiden perustietojen mahdollinen tdydentdmistarve
8. Arviointi

Kaavaehdotuksen yhteydessé arvioidaan kaavan vaikutukset:
luontoselvityksessa esiin tulleiden kohteiden kannalta
yhdyskuntarakenteen kannalta

lilkenneverkon

palvelujen kannalta

9. Kaavatydn arvioitu aikataulu

vaihe ajankohta

kaynnistys 111/07




osallistumis- ja arviointisuunnitelma 111/07
lahtd- ja perustietojen tdydennys 1\vV/07
luonnoksen hyvaksyminen X1/07
ehdotuksen hyvaksyminen/kunnanhall. X11/07
hyvaksyminen/kunnanvalt. 11/08
voimaantulo 111/08

10. Suunnittelijat ja yhteystiedot

Suunnittelija: dipl.ins. Tuomo Peltola, Karvalankuja 1 D 8, 21420 Lieto, puh. 040 708 1668, s-
posti tuomosakari.peltola@netti.fi.

Lieto 15.3.2007, 6.8.2007, 19.11.2007

Tuomo Peltola



Liite 6

Urjala, Mustajarvi ja Vaha Mustajarvi
Ranta-asemakaavan muuttaminen
Viranomaisneuvottelu 27.6.2007 klo 9.30-11

Lasna: Seppo Makinen, ylitarkastaja, Pirkanmaan ympéristokeskus
Reijo Honkanen, tarkastaja, Pirkanmaan ympéristokeskus
Karoliina Laakkonen-Péntys, Pirkanmaan liitto
Ilari Rasimus, aluearkkitehti, Urjalan kunta
Jari Lehtonen, tekn.joht., Urjalan kunta
Kim Bergroth, Notsjo Gard Ab
Tuomo Peltola, ranta-asemakaavan laatija

1. Puheenjohtaja ja muistio

Sovittiin, ettd Seppo Mékinen toimii neuvottelun puheenjohtajana ja Tuomo Peltola laatii muistion
neuvottelusta.

2. Tyojarjestys
Sovittiin tydjarjestyksesta jaetun ehdotuksen pohjalta.
3. Neuvottelun tarkoitus

Todettiin, ettd neuvottelu on MRL 66 §:n tarkoittama viranomaisneuvottelu Mustajérven ja VVaha
Mustajérven ranta-asemakaavan muuttamisesta.

4. Osanottajat
Todettiin neuvottelun osanottajat.
5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Todettiin, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli toimitettu ennalta osanottajille. Osanottajilla
ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ilmoitettu kuulutuksella ja se on nahtavilla Urjalan kunnassa 15-29.6.2007.

6. Kaava-alue ja laadinnan tavoitteet

Kaava-alue késittdd Mustajarven ja VVdha Mustajarven ranta-alueet lukuunottamatta suurinta osaa
15.11.2004 hyvéksytyn ranta-asemakaavan muutoksen alueesta.

Ranta-asemakaavan muutoksella on osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti tarkoitus

1) tarkentaa ja tdydentdd muutosalueen kiinteistdjen maankayttda siten ettd maankayttémerkinnat
saatetaan metsankéyton osalta vastaamaan metsélain tarkoittamaa kaytantoa,

2) osoittaa mahdollisuus Levonnendn loma-asunnon irrottaminen tontteineen yhteiskayttdalueesta
ja

3) selvittdd kantatilojen mahdollisesti jaljelld oleva rakennusoikeus ja sen sijoittaminen Mustajarvi-
en alueella.

7. Kaavan laadinnan lahtokohdat

Y mpéristdkeskus:

- rakennusoikeus arvioidaan muunnetun rantaviivan (MRL:n Ekroos-Majamaa selitysteos) pe-
rusteella

- mitoitusvybhyketarkastelua ei Mustajarvien tapauksessa voitane tehdd yleiskaavan
puuttumisesta johtuen



rakentamatta jadvien ranta-alueiden merkinnat tulee harkita ja perustella yksityiskohtaisesti
(rantakaista on séilytettidva ja turvattava merkinnalld). M-alue-merkint4én voidaan harkita use-
ampia luokkia maiseman ja metsénkasittelyn kannalta)

maastokaynnin tarve harkitaan kaavan laadinnan edistyessa

Pirkanmaan liitto

maakuntakaavan vahvistuttua seutukaava ei ole voimassa alueella

maakuntakaavassa ei ole merkinttja alueella eikd maakuntakaavassa ole rantarakentamiseen
vybhyke- tms. tarkastelua

lausuntomenettelyssa on kéytetty vuoden 1998 rantarakentamisohjeistoa, jossa pienemmille
jarville vesipinta-alapohjainen mitoitusperuste (1 loma-asunto/2 vesiha)

Kunta

kaavanmuutoksen laht6tilanne ei ole muuttunut edellisestd kaavanmuutoksesta

kartalta mitattuna Mustajarven rantaviivaksi on alkuperaisessé rantakaavassa ilmoitettu 3,9 km
ja Vaha Mustajarven 1,2 km, yht. 5,1 km

muunnettu rantaviiva edellisen kaavanmuutoksen mukaan Mustajarven osalta 2,6 km ja Vaha
Mustajérven osalta 0,6 km eli yht. 3,2 km

Voimassaoleva ranta-asemakaava

1.

ranta-asemakaava on vahvistettu 30.9.1994 ja sen muutos hyvaksytty 15.11.2004
ranta-asemakaavoissa Mustajarven ranta-alueelle on osoitettu 20 loma-asuntotonttia. V&ha
Mustajérvi on osoitettu rakentamattomaksi

rakentamattomaksi osoitetut rannat on merkitty VL, M-S, VV- ja M-merkinngilla

Kaavaan liittyvét selvitykset

Kaavanmuutoksen pohjaksi on laadittu luontoselvitys alueesta. Osanottajilla ei ollut huomauttamis-
ta neuvotteluaineiston mukana ennalta toimitettuun selvitykseen.

Alueesta ei ole laadittu uusia muinaismuisto-, kulttuuri- tai maisemaselvityksia.

Neuvottelun osanottajat eivét esittaneet uusien tai tdydentévien selvitysten tekemista.

2.

Asemakaavaluonnos ja asemakaavamaaraykset

Kokouskutsun mukana toimitetussa kaavaluonnoksessa on

11.

nykyisen kaavan 20 tontin liséksi soitettu 7 uutta loma-asuntotonttia (3 jarven lansirantaan, 1
Levonnenéan ja 3 Vaha Mustajérven rantaan)

Levonnenéan osoitettu tontti korvaa yhteiskayttdalueella jo olevan maanomistajan sau-
nan/lomamokin

rakentamattomiksi jaavéat ranta-alueet on osoitettu M-alueiksi

. Jatkotoimenpiteet

kaavan laatija saa maanomistajien mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
29.6.2007 mennessé

kaavan laatija tekee yhteenvedon mielipiteista ja mahdolliset muutokset ja tdydennykset kaava-
luonnokseen ja toimittaa tarkistetun luonnoksen kunnan jatkokasittelyyn

kaavan jatkokésittely etenee kunnassa osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti
viranomaisneuvottelun tarpeeseen palataan ehdotusvaiheessa

Pirkanmaan liitto antaa lausunnon kaavaehdotuksesta

Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja péétti neuvottelun.

Muistion laati: Tuomo Peltola

o0s. Karvalankuja 1 D 8, 21420 Lieto
puh. 040 708 1668
s-posti: tuomosakari.peltola@netti.fi




Urjala, Mustajarvi ja Vaha Mustajéarvi
Ranta-asemakaavan laatijan vastine kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin

1.10.2007
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Mielipiteen jattaja ja kiinteistd

Mielipiteen yhteenveto

Kaavan laatijan vastine

Timo ja Raija Moisio
Hallava
887-427-1-575
30.8.2007

Liite 1

Tonttikaupan yhteydessa on myyjan tahol-
ta vedottu olevaan rantakaavaan ja luvattu
ettei lisdrakentamista Vahd Mustajérvelle
tai Iso Mustajérvelle sallita.

Voimassa olevaa kaava tulee kunnioittaa.
Mielipiteessa vastustetaan jyrkésti uusien
tonttien kaavoitusta Vaha Mustajarvelle tai
Iso Mustajarvelle ja halutaan virkistysalu-
eiden pysyvén sellaisina kun ne kauppa-
kirjan liitteend olevassa kaavassa maini-
taan.

Kaupanteon yhteydessa mahdollisesti sovitut
asiat ovat yksityisoikeudellisia ja vain sopi-
muksen osapuolia koskeva ja sitova asia. Kiin-
teistbkauppa tai sen yhteydessa sovitut asiat
eivét voi estdd kaavan muuttamista. Kaavan
muutoksen ja kaupanteon yhteydessa mahdolli-
sesti sovitun valinen ristiriita tulisi ratkaista
suoraan sopimusosapuolten kesken mikali
sopimusosapuolet katsovat sopimista olevan.

Voimassa olevaa kaavaa on kunnioitettu sijoit-
tamalla rakentaminen niin ettd sill4 on mahdol-
lisimman vahéan vaikutusta nykyiseen kaavaan.
Seitseman uutta tonttia ei nay mielipiteen esit-
t4jan tontille eivatka ne véhenna alueen era-
maaluonnetta tai aiheuta merkittavié vaikutuk-
sia olevalle loma-asutukselle. Nykyisessé kaa-
vassa olevat virkistysalueet (\VP-alueet) on
uudessa kaavassa osoitettu jarjestelmallisesti
M-alueiksi, jolloin ne kdytanndssa palvelevat
virkistyskayttoa samalla tavalla kuin nykyisen-
kin kaavamerkinndn aikana.

Pauli ja Ulla Stepanoff,
887-427-1-409-M601, maara-
ala kasitt4a tiealuetta ja tontin
takamaa-aluetta

Liite 2

Tonttikaupan yhteydessa on myyjan tahol-
ta painotettu, ettd alueella on ranta-kaava,
joka turvaa Iso ja V&h& Mustajérven era-
maaluonteen ja sen ettei Vaha Mustajér-
velle tultaisi koskaan rakentamaan. Suurin
vaikutus tontin ostamiseen oli myyjéan
vetoaminen viisi vuotta aiemmin vahvis-
tettuun rantakaavaan.

Olevan kaavan laatija on halunnut erityi-
sesti suojella VVéha Mustajarved. Jos Vaha
Mustajérvelle rakennetaan, on peléttavissa
ettd maisema ja alueella oleva rauha tuho-
taan. 1so ja VV&ha Mustajéarvelld on run-
saasti pesivia lintuja. Vaha Mustajarvi on
erittdin matala ja kesalla vesikasvien peit-
tdmé&. Rakentaminen tuhoaisi luonnon
tasapainon.

Voimassaoleva rantakaava on laadittu
vuonna 1994 ja siind VV&ha Mustajarven
rakennusoikeus on yhdistetty Iso Musta-
jarven rakennusoikeuteen, minka seurauk-
sena Iso Mustajérvelld on 20 loma-
asuntotonttia. T&sta on luonnollisena seu-
rauksena, ettei Vaha Mustajarvella ole
loma-asuntotontteja

Kaupanteon yhteydessa mahdollisesti sovitut
asiat ovat yksityisoikeudellisia ja ovat vain
sopimuksen osapuolia koskeva ja sitova asia.
Kiinteistokauppa tai sen yhteydessé sovitut
asiat eivat voi estdd kaavan muuttamista. Kaa-
van muutoksen ja kaupanteon yhteydesséd mah-
dollisesti sovitun valinen ristiriita tulisi ratkais-
ta suoraan sopimusosapuolten kesken mikali
sopimusosapuolet katsovat sopimista olevan.

Olevassa kaavassa ei ole erityisesti suojeltu
Vahé Mustajérved, vaikka se onkin jatetty
maa- ja metsatalousalueeksi tai vesialueeksi.
Vaha Mustajarvi on luontoselvityksen mukaan
tavanomainen metsajérvi, jolla tai jonka ran-
noilla ei ole mitaan erityisid luonnonarvoja.
Rakentaminen ranta-alueelle ei merkittéavéasti
vaikuttaisi jarven tai ranta-alueen luontoon.
Suurin osa jérvesta ja ranta-alueista sailyisi
nykyisellaan.

Voimassaolevassa kaavassa on rakennusoike-
utta osoitettu vain Iso Mustajérven ranta-
alueille. Kaavanmuutokseen sisaltyva mitoitus-
laskelma osoittaa kuitenkin, ettd Mustajarvilla
yhteensé on kayttdmatonta rakennusoikeutta,
joka on nyt osoitettu parhaiten soveltuville
alueille kummankin jarven rantaan.

Vanha ranta-asemakaava ei voi kieltaa raken-
nusoikeuden ja sen sijoittamisen uudelleenhar-
kintaa varsinkaan kun Vaha Mustajérven osalta
vanhassa rantakaavassa on vain kaavaa selos-
tavaksi ymmarrettava teksti Vaha Mustajarves-
t4 ("Rakennuspaikat on kaikKki sijoitettu I1so




Mustajarven rannalle, jotta Vaha Mustajarvi
séilyisi erdmaajarvend.”).

Markku ja Irma Ylinen
Mayraméaki
887-427-1-528
25.8.2007

Liite 3

26.8.2007
Liite 4

Mielipiteen esittajat ovat aiemmin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
olon aikana ilmoittaneet vastustavansa
rantakaavan muuttamista. Vastustus on
Kirjattu nyt nahtavilla olleen kaavan selos-
tukseen. Mielipiteen esittdja on myéhem-
min 25.8.2007 myds vaatinut ensimmaéisen
kirjeensa allekirjoittajien kirjaamista oike-
alla tavalla ranta-asemakaavan selostuk-
seen.

Kaavaluonnoksesta saadussa mielipiteessa
on

1) vedottu nykyiseen rantakaavaan, josta
todetaan mm. ettd

- rantakaava on eri tahoilla todettu erittain
asiantuntevaksi

- tavoitteena on ollut rantakaava, jossa
esitetty rakentaminen ei tarpeettomasti
tuhoa rantamaisemaa

- aluetta ympéaroivét metsdalueet tarjoavat
liikunta- ja virkistysmahdollisuuksia. Alu-
eet tulevat sailymaan metsatalouskaytdssa

- kaavassa on osoitettu 20 loma-asunnon
rakennuspaikkaa

- kaikki rakennuspaikat on sijoitettu Iso
Mustajérven rannalle, jotta Vaha Musta-
jarvi séilyisi erdmaajarvend. Jokaisella
tontilla on vapaa nakdala vastakkaiselle
rakentamattomalle rannalle

- Levonnenénvuori ja Mustajarvenvuori
on osoitettu metsdmaisemansuojelualueek-
Si

- V&h& Mustajérved ympardiva metsa on
osoitettu metsatalousalueeksi, mik& mah-
dollistaa yleisen virkistyskayton ja lisaa
loma-asutuksen véljyytta

2) Todettu, ettd \Vaha Mustajarvi on erit-
tain matala ja p&dosin vesikasvien peitté-
ma kesaisin. Alueella on runsaasti lintuja.
Rakentaminen tuhoaisi niiden elinympéris-

Kaavan laatija on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman néhtavilla olon jalkeen ilmoitta-
nut Ylisille laatineensa ranta-
asemakaavaluonnoksen, joka tulee laatimisvai-
heen kuulemista varten nahtéville. Edelleen
kaavan laatija on ilmoittanut, ettd luonnoksen
néhtévill&olon aikana luonnoksesta voi jatta
mielipiteen, minka Yliset nyt ovatkin tehneet.
Ylisten ensimmaisen mielipiteen allekirjoittaji-
en kirjauksen kaavaselostukseen kaavan laatija
on 26.8.2007 ilmoittanut korjaavansa samassa
yhteydessé kun kaavaa ja selostusta muutoin-
kin mahdollisesti tdydennetédn tai tarkistetaan
luonnoksen nahtavillaolon pohjalta.

Ranta-asemakaavan muutosluonnos

- uusi ranta-asemakaava on laadittu huolellises-
ti maastossa yksityiskohtaisen alueen tunte-
muksen pohjalta

- rakentaminen on sovitettu rantamaisemaan ja
etdélle nykyisestd loma-asutuksesta

- kaava-aluetta ympardivat metsaalueet tulevat
edelleen sdilymaén maa- ja metsétalouskaytos-
s& ja tarjoamaan liikunta- ja virkistysmahdolli-
suuksia

- kaavanmuutoksella on osoitettu seitseman
uutta rakennuspaikkaa siten ettd rakennuspaik-
kojen kokonaismaara on 27

- Vaha Mustajarvi sdilyy nykyiselldén huoli-
matta kahdesta loma-asuntotontista. Uudet
tontit on sijoitettu niin, etta pienin etaisyys
vastakkaisen rannan tonteille on véhintdén 230
m. Liséksi uusien tonttien rantakaistan puuston
séilyminen on erikseen turvattu eikd vastak-
kaisten tonttien valille synny ndkdyhteytta

- Levonnenénvuoren ja Mustajarvenvuoren
erityiselle suojelulle ei ole tarvetta ranta-alueen
puuston metsélain pohjalta tapahtuvan suojelun
liséksi

- V&h& Mustajérved ympardiva metsé on edel-
leen suurimmalta osaltaan metsétalousaluetta

Vaha Mustajarvella ei ole mitaan erityisia tai
erikseen suojeltavia luonnonarvoja. Kahden
loma-asunnon rakentaminen ei merkittévasti
huononna V&h& Mustajérved luonnonympéris-




ton.

3) Alueelle vahvistettuakaan kaavaa ei ole
noudatettu.

4) Myytdessa tontteja alueelta on painotet-
tu vahvistetun kaavan merkityst4 luonnon
ja maiseman ainutlaatuisuuden sailyttajana
ja Vaha-Mustajarven sailyttdmista raken-
tamattomana alueena.

Yhtend myyntiargumenttina oli, ettei vas-
takkaiselle rannalle tulla koskaan raken-
tamaan.

5) Luonnokseen 6.8.2007 halutaan tehda
seuraavat muistutukset:

a) voimassaolevan kaavan virkistysalueet
tulee sdilyttaa

b) Levonnenén alue on l&hivirkistysalu-
etta. Muutoksessa alueen luonne muuttuisi
téysin

¢) Levonnend on rasitteena maarekisterissa

d) Levonnenan niemi on tarkoitettu loma-
asukkaiden yhteiskayttoon ja tulee sailyt-
t&48 loma-asukkaiden yhteiskaytosséa

e) Levonnenaan ei tule sallia lisarakenta-
mista eika sita tule muuttaa loma-
asuntotontiksi

f) Mustajarven rannalle ei tule sallia lisa-
rakentamista (nykyisen kaavan selostuk-
sessa on maininta “Jokaiselta tontilta on
vapaa nékgdala vastakkaiselle, rakentamat-
tomalle rannalle™). Osoitetut rakennusalu-
eet eivat mydskaan tayta Pirkanmaan ran-
tarakentamista koskevia suunnitteluohjeita
rantavydhykkeen aluesyvyyden suhteen

g) Vaha Mustajarven rannalle ei tule
myo6skaan sallia lisdrakentamista (vanhas-
sa kaavassa "Rakennuspaikat on kaikki
sijoitettu Iso Mustajarven rannalle, jotta
Vaha Mustajérvi sailyisi eramaajarvend)

h) mitoituksen suhteen ei voi vedota van-
hoihin kantatiloihin, koska vanhaa kaavaa
suunniteltaessa mukana ovat olleet kaikki
kantatilat.

Erikseen toivotaan asiasta paattavien hyl-
kadvan ko. ranta-asemakaavan muutoseh-
dotuksen, koska jo nykyiselladn kaavoitus
on tehty sallittujen normitusten ylakanttiin.

tona.

Vahvistetun kaavan noudattaminen ei liity
kaavanmuutokseen.

Kaavanmuutos séilyttaa alueen luonnon ja
maiseman.

Myyntiargumentit ovat yksityisoikeudellisia
eivatkd kuulu tdmén kaavanmuutoksen yhtey-
teen.

Suurin osa nykyisen kaavan alueista sailyy
virkistyskaytossa.

Levonnenén alueen virkistyskaytté on ollut
mitaténta. Alueen luonne ei muutu kaavan-
muutoksella.

Levonnenén kayttd yhteisalueena on vahvis-
tettu vanhan kaavan pohjalta.

Uuden kaavan pohjalta yhteisalueen kayttd
suunnataan uudelleen uudella maanmittaus-
toimituksella.

Levonnenélla ei ole ollut merkitysta yhteis-
kéyttdalueena, eiké sen yhteiskayton lisadmi-
seen ole tarvetta.

Levonnenan toteutunut rakennusoikeus voi-
daan koko jarven mitoituksen puitteissa
muuntaa loma-asuntorakennus-oikeudeksi.

Lis&rakentamisen osoittaminen Mustajarvelle
tapahtuu mitoituslaskelman pohjalta. Jokaisel-
ta tontilta on edelleen kdytanndssa muuttuma-
ton nékoala vastarannalle.

Rakentamiseen osoitetut ranta-alueet ovat
riittdvan syvid rakentamiseen. Kapeimman
alueen osalta on erikseen kuultu taakse jaavan
alueen maanomistajaa.

Véhé Mustajérved voidaan rakentaa seka
luonnonmaaston ettd mitoituslaskelman kan-
nalta. Jarven eramaaluonne sailyy edelleen.

Kaavanmuutos siséltaa kantatilalaskelmat,
joita nimenomaan tarvitaan ja kéytetaan tilan-
teessa, jossa esim. kaava-alueen laajuus tai
maanomistus muuttuu.

Maanomistajalla on oikeus saada laatimansa
ranta-asemakaavan muutos kunnan kasitte-
lyyn. Ehdotus késitell&an lopullisesti ja voi-




Kari ja Annikki Puukka
Honkaharju
887-427-1-574
28.8.2007
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Mielipiteen jattajat
1) yhtyvét Markku Ylisen toimesta
laadittuun muistutukseen
2) vastustavat koko asian késittelya

daan hylaté vasta kunnanvaltuuston késittelys-
sé. Vastoin muistutuksessa esitettyd nykyista
kaavoitusta ei ole tehty normitusten ylakant-
tiin.

Kaavan laatijan vastine on Markku Ylisen
muistutuksen kohdalla.

Ranta-asemakaavaa voidaan muuttaa maan-
kaytto- ja rakennuslain tarkoittamassa jarjes-
tyksessé ja lain edellyttdmélla tavalla. Maan-
omistajalla on oikeus saada laatimansa ranta-
asemakaavan muutos kunnan kasittelyyn.
Kaavanmuutos ei myodskaan miltdan osin ole
sama kuin kunnan v. 2004 kasittelema.




TILASTOLOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

887 Urjala Tayttamispvm
Mustajarven ja Vaha Mustajarven ranta-AK:n muutos
Ehdotuspvm

21,3500

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

LIITE 10

25.11.2007

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.04.2007

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 21,3500

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,04

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala || K

[%6]

errosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Y hteensa

21,3500

100,0

620

0,00

0,0000

620

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

\/ yhteensa

0,3200

15

-12,8000

R yhteensa

1,3900

6,5

620

0,04

1,3900

620

L yhteensa

-0,2900

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

19,6400

92,0

11,7000

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%0]

mZ]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa
Alamerkinnat
Aluevaraukset| Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k-| Tehokkuus ( Pinta-alan muut. |[Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 21,3500 100,0 620 0,00 0,0000 620
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa




Aluevaraukset|| Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k-| Tehokkuus || Pinta-alan muut. |Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

T yhteensa

V yhteensa 0,3200 15 -12,8000

VL -12,8000

VvV 0,3200 100,0

R yhteensa 1,3900 6,5 620 0,04 1,3900 620

RA 1,3900 100,0 620 0,04 1,3900 620

L yhteensa -0,2900

LV -0,2900

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 19,6400 92,0 11,7000

M 19,6400 100,0 19,3200

M-S -7,6200

W yhteensé
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